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1Inledning

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att modernisera aldre detaljplaner, préva
markanvandning for verksamheter (Z), industri (J) och allman platsmark inom
planomradet samt utformning och anpassning av foreslagen bebyggelse.

For att mojliggora detta slacker planen det befintliga reservatet fér industrispar i
planomradets nordvéstra del och aktualiserar och ser 6ver befintliga, géllande
planer efter dagens behov.

Planens huvuddrag

For att pa ett lampligt satt mojliggora for trafik, vatten och avlopp med mera
foreslas en ny strackning av allman platsmark GATA. For att mojliggora for
dagvattenhantering och ta hand om naturvirden inom planomradet planldggs dven
delar av marken som NATUR med mdjlighet att anldgga (och bevara redan
iordningstallda) dagvattendammar, diken samt spara en del av de befintliga
stenmurarna. Sedan samrad har kvartersmarken minskats med cirka 7,5 procent
till fordel for mer naturmark (som 6kats med nésta 50 procent).

Antalet mojliga avstyckade fastigheter varierar beroende pa vilka storlekar som
efterfragas. Ambitionen och malsattningen for kvarteret Snickaren ar att
mojliggora for avstyckning av fastigheter pa mellan 2000-5000 kvadratmeter.
Nagra fastigheter forvantas dock bli nagot stérre, och andra mindre. Med denna
malsattning skulle ungefar 10-15 avstyckningar vara méjliga i den sédra delen av
planomradet (sdder om Lastvagen). | den norra delen férvantas framst
avstyckningar goras dar det gillande sparreservatet ligger idag. Kommunens avsikt
ar att férsoka bebygga omradet i etapper fran norr om Lastvégen (vid befintlig
bebyggelse) och sedan séder om Lastvagen. Anslutningar till nya fastigheter kan
|6sas genom servitut eller gemensamhetsanlaggningar.

Planomradet &r idag redan planlagt och bestar av fyra olika detaljplaner fran 1970-
1980 talen. Detaljplanerna behover aktualiseras for att kunna tillgodose det behov
som finns idag, bland annat gallande 6nskemal om fastighetsstorlekar, placering av
gata, dagvattenhantering och méjlighet att bevara fler av de naturvarden som finns
i omradet. Géllande detaljplaner anger huvudanvandning industri (J) och
smaindustri (Jm).

Planens bakgrund och handlaggning

Detaljplanen bestar av en juridisk plankarta med planbestammelser. Till planen hor
planbeskrivning, illustrationskarta med mera. Dessa ska vara vagledande och
underlatta forstdelsen av planférslagets inneb6rd samt redovisa de forutsattningar
och syften planen har. De har ingen egen rattsverkan.

Kommunstyrelsen gav 2017-09-12 davarande samhéllsbyggnadsavdelningen i
uppdrag att inleda ett planarbete att aktualisera gallande detaljplan fér
oexploaterade delar av Smedjeholms industriomrade.



Detaljplanen féreslas handlaggas med utékat férfarande (PBL 5 KAP 78), vilket
innebar att forslaget kommer att stallas/skickas ut for synpunkter tva ganger i sa
kallat samrad respektive granskning (se férklarande bild nedan).

Detaljplanen tas fram genom utékat planférfarande enligt Plan- och bygglagen
2010:900 (SFS 2020:253). Planforslaget stalls ut tva ganger, forst pa samrad och
senare pa granskning. Planen foljer féreskrifter och allmanna rad om digital
planbeskrivning enligt BFS 2020:8

Efter beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott 2023-04-04 § 101 har ett forslag till
detaljplan varit ute pa samrad 19 april till 17 maj 2023. Totalt inkom 52 yttranden
vilka &r sasmmanstallda i samradsredogorelsen tillsammans med kommentarer och
forslag till revideringar.

Sedan samrad har kvartersmark mot Sanddynevagen minskats med cirka 75 meter
for att skapa en stor och bred buffertzon mot befintlig bebyggelse. Naturstraket ar
nu 100-110 meter brett och det dr mer an 135 meter mellan befintlig och méjlig ny
bebyggelse. Sedan samrad har ungefar 50 procent mer naturmark lagts till i aktuellt
forslag och kvartersmarken har minskats med cirka 7,5 procent. Jamfért med
gallande planer regleras det i aktuellt foérslag mer an tre ganger sa mycket
naturmark som i gdllande detaljplaner vilket bedéms som lampligt for att kunna
hantera bland annat dagvatten, skyfall och stigande havsnivaer.

Preliminar tidplan

Samrad varen 2023
Granskning hést 2025
Antagande vintern 2025-2026

Planbesked il Samrad w Antagande Laga kraft
program

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar beldget i Smedjeholms industriomrade cirka 2 kilometer vaster om
Stortorget i Falkenbergs centrum. Omradet avgransas i norr av Kardanvagen, i
vaster av Akarevigen, i soder av Sanddynevigen och i 6st av Industrivagen.
Planomradet ar cirka 47 hektar stort.



CENTRUM

Falkenberg
Bilden visar planomraddets placering i Falkenberg. Svart linje anger avgrdnsning av planomrddet.

Marken inom planomradet &gs till storsta del av Falkenbergs kommun men det finns
aven privatiagda fastigheter. De flesta privata fastigheterna ar bebyggda. Enligt
Lansstyrelsens informationskarta finns dven ett dikningsféretag inom planomradet
och tvainarheten av planomradet.
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Bilden visar markdgandet inom planomradet. Rutigt ménster markerar mark som dgs av
Falkenbergs Kommun. Svartstreckad linje visar planomrddet.

2 Tidigare stallningstaganden

Kommunala mal, strategier och program

Falkenberg kommuns vision ar "Vi vaxer for en hallbar framtid". | denna vision
ligger en ambition om att verka for en hallbar tillvaxt. Falkenbergs kommun har
sedan 2023 en ny politisk viljeinriktning med tre definierade malomraden:

1. Utbildning och omsorg med hog kvalitet



2. Ettféredome inom hallbarhet och trygghet
3. Sveriges basta naringslivskommun

Oversiktsplan och fordjupad dversiktsplan

| fordjupad 6versiktsplan for Falkenbergs stad (antagen av Kommunfullmaktige
2022-08-30) sa ar planomradet markerat som ett befintligt verksamhetsomrade
dar forandringar kan ske. Sjalva inriktningen pa omradet som dven fortsatt ar tankt
for verksamheter. Smedjeholm beskrivs som ett omrade med mindre verksamheter
med viss inriktning mot industriell handel samt kontor och mindre lager.
Foretagens forsaljning riktar sig bade till féretagsmarknaden och privatmarknaden.
Planuppdrag finns pa att 6ka mojligheten till industriell handel.

| kommunens géllande 6versiktsplan beskrivs omradet som industriomrade med
blandade verksamheter samt att det finns en stor efterfragan pa industrimark inom
kommunen. Omradet ar i mark- och vattenanvandningskartan markerat med "K”
och "industrispar for Smedjeholm”, vilket sdger att "Utredningsomrade for
industrispar genom Smedjeholm utgar da aktuell utredning visar pa att denna
[6sning ar inaktuell (KS 2014-05-06)".

Oversiktsplanens huvudstrategier r 1. Planera for en hallbar samhallsutveckling,
2. Satsa pa hallbara person- och godstransporter, 3. Forstarka Falkenbergs stad, 4.
Styr bebyggelseutvecklingen i kustnara lagen samt 5. Skapa forutsattningar for
bebyggelseutveckling pé landsbygden.
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Teckenforklaring
Vagnat

Jamvag

R Riksintresse for vindbruk
N Lampligt vindbruksomrade

||H|||”H Omrade med risk for dversvamning och hga vattenstand

m L i for framtida for
vattentakt (MB 3:8, MB 7:21-22)

Vardefull jordbruksmark

/// Omrade med sarskilt héga varden for naturvard,
/ 7 flﬁl hkl(rmub

Ekologiskt sarskilt kansligt omrade

Vardefullt kustlandskap

alo
M Utredningsomrade for verksamheter
[ Foresiaget omrade for verksamheter
I utreaningsomrade for biandad bebyggeise

[ ] Foresiaget omrade for blandad bebyggelse

//// Badplats

i \s«asregéomra itatort
Befintligt verksamhetsomrade
Befintligt tatortsomrade

Vattenomrade

Pdgdende och framtida markanvéindning, OP Falkenberg. Planomrddets Idge markerad med réd
cirkel.

Handelspolicy for Falkenbergs kommun antogs 2013-06-25 av
kommunfullméaktige. For Smedjeholmsomradet redogor den féljande:

Verksamhetsomrade med blandad inriktning av tjansteforetag, produktion, lager
och service. Verksamhetsanknuten (Verksamhetsanknuten handel kan t ex vara
knuten till produktion av vara, lagerhantering eller postorderverksamhet)



sallanképshandel och volymhandel tillats. Handel inom klader och skor m.m.
(shopping) bedéms som mycket olampligt inom omradet och &r inte aktuell.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av fyra detaljplaner (stadsplan 184 och 189 samt
byggnadsplan M36 och M41). Angiven markanvandning ar industri (J), smaindustri
(Jm), GATA, PARK samt Jarnvéag (Tj). Inom vissa omraden finns egenskaps-
bestammelse, sd som att kéllare inte far anlaggas (o), prickmark, byggnadshojder
(varierar mellan 6-8 meter) samt takvinklar. En striacka pa kvartersmark har ett
utokat prickat omrade med bestammelsen pl (skyddsbalte) dar beskrivningen sager
att omradet skall anordnas som planterat skyddsomrade och far icke bebyggas
eller anvandas for upplag eller parkering. Det framgar inte av planen vad
skyddsbaltet syftar till eller varfor det finns. Genomférandetiden har gatt ut for
samtliga detaljplaner. Planomradet omfattas inte av nagon fastighetsplan eller av
nagra férordnanden. Aktuellt forslag avser att ersatta befintliga planer dar de
berors.

M41. LK 1974-09-05

325.1K 2012-07-03

334.LK 2017-03-27

Karta visar gdllande detaljplaner. Svart linje anger planomrddet.

3 Avvagningar enligt miljobalken

Planforslaget bedoms forenligt med miljobalkens bestimmelser for hushallning
med mark och vatten (MB 3 och 4 kap.). Omradet bedéms lampligt for foreslagen
markanvandning.

Planomradet omfattas av riksintresse i 4 kap § 2 MB (rorligt friluftsliv), samt 4 kap §
4 MB (hégexploaterad kust). Marken ar redan planlagd for industriagndamal och
handel samt ar delvis bebyggd. Riksintresse enligt MB kap 4 utgér inte hinder for
utveckling av befintliga tatorter. Detaljplanen bedéms inte paverka hushallnings-
bestdmmelserna negativt.



Inom planomradet finns jordbruksmark. Miljébalkens bestdmmelser i 3 kap. 4§ om
brukningsvard jordbruksmark tillampas inte, eftersom marken sedan tidigare ar
planlagd for andra andamal an odling; det vill sdga industri, smaindustri och allman
platsmark.

Omradet ar redan idag detaljplanelagt for industriandamal. En uppdatering av de
redan befintliga detaljplanerna bedéms inte medféra nagon ytterligare paverkan av
miljokvalitetsnormerna. Delar av omradet &r redan bebyggt.

| den nya detaljplanen har en 6kad hansyn tagits till dagvatten och i revideringar
infor granskning har ungefar 50 procent mer naturmark reglerats (jamfért med
samradet) och andelen kvartersmark har minskats med cirka 7,5 procent. Jamfort
med géallande planer regleras det i aktuellt forslag mer n tre ganger sa mycket
naturmark som i gillande detaljplaner. Utifran de reglerade ytorna naturmark
beddms inte statusen for recipienten forsamras pa grund av planldggningen.

Det bedéms inte finnas risk for 6verskridande av ndgon miljokvalitetsnorm som
foljd av ett genomforande av planforslaget.

Narmaste Natura 2000 omrade dr Atran som ligger drygt tva kilometer dster om
planomradet (SE0510185). Aktuellt planomrade har ingen avrinning mot eller
koppling till Atran och bedéms darfor inte paverka Natura 2000 omradet. Cirka 4,5
km mot vést, nordvast finns ytterligare ett Natura 2000 omrade (Morups Tange,
SE0510081). Aktuellt planomrade har ingen avrinning mot eller koppling till
Morups Tange och bedéms darfor inte paverka Natura 2000 omradet.

Strandskydd och biotopskydd

Inom planomradet finns det tva dagvattendammar. Den storre av dem anlades
2015 och den mindre 2018 pa uppdrag av Vivab for att tillgodose behovet av
dagvattenhantering for befintlig och framtida exploatering inom omradet. Den
6stra dammen har en nagot storre vattenyta vilket innebar att den omfattas av
strandskydd pa 100 meter.

Strandskyddet foreslas upphavas i samband med att denna detaljplan vinner laga
kraft. Dagvattendammarna understiger bada en hektar och omradets betydelse for
att tillgodose strandskyddets syften ar liten. Planomradet ar redan sedan tidigare
planlagt for industri och verksamheter. Dagvattendammarna har anlagts i omradet
i nartid for att kunna ta hand om dagvatten och skyfall fran ett redan delvis
exploaterat omrade. Planomradet ar i kommunens 6versiktsplaner utpekat som
industri och verksamhetsomrade. Ett upphdvande av strandskyddet argumenteras
med MB 7 kap 18 c § 4-5p da omradet behovs for att utvidga pagaende verksamhet
som idag finns i det direkta ndromradet samt behover tas i ansprak for att kunna
tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Inom planomradet finns dven ett antal stenmurar. Da marken tidigare brukats for
jordbruksandamal antas murarna vara biotopskyddade. Om murar behover flyttas
eller tas bort kravs dispensansdkan. Majoriteten av alla stenmurar ingar i
naturmark och kan bevaras.
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4 Undersokning av betydande
miljopaverkan

En undersdkning av betydande miljopaverkan har 2023-03-16 tagits fram och
kommunens stallningstagande ar att planférslaget inte férmodas ge betydande
miljopaverkan. Undersdkningen samraddes med lansstyrelsen och miljé- och

halsoskyddsnamnden samtidigt som detaljplanen var ute pa samrad enligt
Miljobeddmningsforordningen (2017:966).

Kommunens stallningstagande ar att planforslaget inte bedéms ge upphov till
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Det aktuella planidrendet beskriver den méjliga exploatering som detaljplanen
kommer att mojliggora i form av verksamheter, industri och allman platsmark samt
dess paverkan pa omgivningen. Denna bedéms dock inte av kommunen vara sddan
att en separat miljokonsekvensbeskrivning erfordras.

5 Forutsattningar och forandringar

Mark, vatten och vegetation

Omradet och ndromradet bestar av olika industrier och verksamheter. Stora delar
av planomradet ar redan exploaterat eller under bebyggande med lager och diverse
verksamheter av varierande storlek. Inom omradet finns ocksa nagra fastigheter
med smahusbebyggelse, en mindre gardsmiljoé och en gardsmiljé med aldre 16vtrad.

De oexploaterade delarna bestar i huvudsak av igenvuxen fore detta akermark
med en mosaik av varierande slutna trad- och buskmarker samt 6ppna blomrika
grasmarker, till stor del med sandhedskaraktarer, men ocksa ruderatmarks-
karaktar. All skogmark ar ung med partier med uppvuxna trad av ett flertal olika
tradslag, mestadels 16vtrad. Planomradet sluttar svagt fran cirka +10 meter 6ver
havet (RH2000) i nordvast till +3 meter 6ver havet i sydost. | syddstra delen av
omradet finns tva dagvattendammar. Omradet ar inte utpekat i inventeringen
"Tatortsnara natur”.

En naturvardesinventering (NVI) for planomradet har utférts av Calluna pa
uppdrag av Falkenbergs kommun (2022). Vid inventeringen avgransades totalt 13
naturvardesobjekt (totalt 12,9 hektar av inventeringsomradets 50 hektar). Av
dessa objekt klassades fyra som patagligt naturvarde (naturvardesklass 3) samt nio
som visst naturvarde (naturvardesklass 4). Inga objekt klassades som hoégsta
naturvarde (naturvardesklass 1), eller hégt naturvarde (naturvardesklass 2), men
naturvardesbeddémningen ar preliminar for de flesta av de avgransade objekten och
bedémningen kan komma att dndras vid kompletterande inventering sommartid.
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TECKENFORKLARING

2  Inventeringsomréide
Exploaterade ylor

== Stenmurar

Naturvirdesobjekt

@ Kiess 1 Higsta naturvérde
(2] patraffat)

B Klsss 2 Higt naturvarde
(ej patraffat)
] Klass 3 Pataglat naturvarde
Klzss 4 Visst naturvérde
] Landskapsobjekt
Artobservationer
Karlvaxter

Gulmara

Skalbaggar

Annan naturvardsart
Typisk art : S Gulmara
Gvyriga arter 4

o0 o0ee

Figur 5. Kartan visar
inventeringsomradet med
naturvardesobjekt och deras
naturvardesklassning enligt
Callunas naturvirdesinventering.
Objekt i klass 1 och 2 aterfanns ej
vid inventerinaen.

Bilden visar inventeringsomrddet med naturvdrdesobjekt och deras naturvdrdesklassning enligt
Callunas inventering. Bild av Calluna.

‘.r N ; b. \ AR ) e 4 b 7 2 '7,' S R
Naturvirdesobjekt 11. Oppen grdsmark omgiven av pilar, salixbuskage och fldder med stenmur i
grdns och naturvdrdesobjekt 9: dagvattendamm med konstgjord héckningsoé. Bilder frdn Callunas
NVI.

Naturvirdesobjekt 7: Artrik vigkant ldngs Sanddynevdgen och naturvirdesobjekt 2: Oppen
blomrik grdsmark pd sand. Bilder frdn Callunas NVI.
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Ett landskapsobjekt avgransades, det vill siga omraden dar landskapets betydelse
for biologisk mangfald ar storre eller av annan karaktar an de ingdende
naturvardesobjektens betydelse. Det avgransade landskapsobjektet dr 21 hektar
stort och omfattar stérre delen av inventeringsomradets sddra del (se bla linje i
kartbild ovan).

De hogsta naturvardenaiinventeringsomradet bestar framst av varierande 6ppna,
blomrika grasmarker pa sandig mark. Dessa omraden har mycket goda
forutsattningar att hysa intressanta karlvaxter och marksvampar, men framfor allt
ar omradet potentiellt vardefullt for insekter knutna till blomrika sandmarker samt
faglar beroende av 6ppna insektsrika landskap med gott om skydd och féda i form
av blommande och barande buskar och trad.

Marken ar enligt kommunens kartor klassad som jordbruksmark klass 4, men ar
sedan 70-talet planlagd for industri- och handelsdndamal. Marken brukas inte idag
for jordbruksandamal utan ar i olika grad igenvuxen. D3 marken redan ar
detaljplanelagd fér industridandamal, handel och allmén platsmark ska Miljobalkens
bestdmmelser i 3 kap. 48 om brukningsvard jordbruksmark inte tillampas.

En avvagning gors mellan naturvardena och behovet av verksamhets- och
industrimark. Planomradet ar utpekat i kommunens 6versiktsplaner som industri
och verksamhetsomrade. Det ar ett viktigt naringslivsintresse som ar vasentligt for
hela kommunen och anses darfor viga tyngre an intresset att spara alla
naturvarden som hittats pa platsen. Planomradet ar dessutom redan planlagt for
industridandamal. Samtidigt ger det nya planférslaget moéjlighet att spara endel av
det utpekade naturvardesobjektet och delar av vissa omraden av naturklass 3 och
4. Det omrade som redan idag ar planlagt for park- och naturmark fortsatter att
vara det dven i det nya planforslaget. Totalt planldggs i det nya planforslaget tre
ganger sa mycket naturmark som i gallande detaljplaner. Detta ger méjlighet att
spara en del av de naturvarden som finns inom planomradet idag. Det finns goda
mojligheter att arbeta med och skapa bra miljéer fér bade flora och fauna inom det
utdkade naturomradet.

Genom att spara och koncentrera naturmark langs med Sanddynevagen
uppratthalls mojlighet till ett sammanhangande gront strak i 6st-vastlig riktning pa
en storre strukturell niva. Tva strackor av befintlig stenmur féreslas bevaras i och
med den nya detaljplanen. Dessa skyddas genom reglering av allmén platsmark
natur.

| planomradets sddra del ar en striacka av Sanddynevagen utpekad som artrik
vagkant. Har finns bland annat den slattergynnade och rodlistade vaxten
slatterfibbla (NT, nara hotad). Vid genomférandet av planen bor faltskiktet utmed
vagkanten bevaras orort sa langt det ar mojligt. Ett stort omrade avsatts till natur
utmed vagen for att mojliggdra och forstarka vagkantens naturvarden. Inom detta
omrade med natur bér kommunen strava efter att skapa en mager jordman, gérna
med inslag av sand, for att kunna skapa forutsattningar for floran utmed vagen att
utvecklas vidare. Marken boér inte tackas med naringsrik matjord.

Syftet med allman platsmark natur ar att sdkerstalla mojlighet for
dagvattendammar, diken, sekundara rinnvagar i nya diken, bevarande av de
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befintliga stenmurarna samt bevarande av en storre del av de naturvarden som
finns inom planomradet idag.

Invasiva arter inom omradet ska hanteras enligt gillande rekommendationer s att
dessa inte sprids vid en eventuell exploatering. Inom omradet finns ett mycket
stort bestand av den invasiva frammande arten jatteslide. Denna art omfattas inte
av lagstiftning idag, men finns med pa forslag till nationell lista och kan komma att
omfattas av lagstiftning inom nagot eller nagra ar (fér mer info om nationella listan
https://www.naturvardsverket.se/amnesomraden/invasiva-frammande-
arter/aktuellt/nationell- forteckning-over-invasiva-frammande-arter/)

Parkslide och jatteslide ar arter som orsakar mycket stora problem och som latt
sprids med schaktmassor. Forebyggande atgarder ska vidtas for att hindra
spridning av arten. Extra forsiktighetsatgarder maste vidtas for att forhindra
spridning med schaktmassor. Fér mer information se:
https://www.naturvardsverket.se/amnesomraden/invasiva-frammande-
arter/Arter/arter-som-ej- omfattas-av-regler/parkslide/

https://www.naturvardsverket.se/vagledning-och-stod/invasiva-frammande-
arter/saker- avfallshantering/

Det finns aven ytterligare invasiva frammande arter inom omradet till exempel

kanadensikst gullris och blomsterlupin, men dessa ar inte lika besvarliga som
jatteslide.

Fornlamningar

Det finns ett antal fornlamningar i ndrhet av planomradet. Inom planomradet, strax
Oster om Industrivagen, finns pa fastighet Arvidstorp 3:18 en Hallristning
(1997:6130). Enligt inventeringen ar det en dlvkvarn belagen pa kronet av ett
flyttblock. Oster om hallristningen, utanfér planomradet, finns tva sentida
bebyggelselamningar (1997:5565) som beskrivs som majlig fornlamning. Séder om
Sanddynevégen fanns en stensattning (L1997:6061). Denna ar undersokt och
borttagen.

En arkeologisk utredning genomférdes under varen 2023. Inget av arkeologiskt
intresse patraffades i vare sig sok- eller djupschakten.

Fornlamningar skyddas av kulturmiljélagen (1988:950). Det &r enligt lag forbjudet
att utan tillstand fran lansstyrelsen rubba, ta bort, grava ut, tacka dver eller genom
bebyggelse, plantering, eller pa annat satt andra eller skada en fornlamning. Fér
ingrepp eller borttagande av eventuella patraffade fornlamningar kravs
Lansstyrelsens tillstand.

Geoteknik och radon

For att oversiktligt utreda de geotekniska forutsattningarna inom planomradet har
Afry tagit fram en geoteknisk undersokning pa uppdrag av Falkenbergs kommun
(2022). Marken beddms vara stabil att bygga pa. Utférda undersoékningar visar att
jordlagerféljden inom omradet huvudsakligen utgors av mulljord/mullhaltig sand
(mellan cirka 0,1 och 0,6 meter), sand (till ett djup av cirka 1,5 - 3 meter under
befintlig markyta) och darefter sandmoran. Sandens lagringstathet bedoms som
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fast till mycket fast, baserat pa resultat fran utférda sonderingar. Sandmoranen
beddms ha en medelfast lagringstathet.

De naturligt férekommande jordarna bedéms inte vara sattningsbenigna och
nagon risk for stabilitetsproblem beddms inte féreligga i omradet.

Foérekommande sand och sandmoran bedéms vara fast till mycket fast lagrad och
ha goda egenskaper for grundlaggning. Grundlaggning bedéms kunna utféras med
plattgrundlaggning eller plintar. Den 6versta mulljorden/sandiga mulljorden skall
skiftas ut innan grundlaggning.

Overbyggnader fér gator och andra hardgjorda ytor kan dimensioneras enligt
anlaggnings- AMA som for undergrund enligt materialtyp 2, efter att det 6versta
mullhaltiga jordlagret skiftats ut. Ledningar och kablar kan forlaggas pa sedvanligt
satt i mark.

Grundvattenytans niva varierar enligt undersékningarna inom omradet mellan 1,4
meter och 2,0 meter under markytan. Grundvattennivan kan férvantas variera med
nederboérdsforhallanden och arstid och kan darmed sta bade hogre och lagre.
Byggnader med kéllare eller underjordiska garage etcetera rekommenderas inte
med hansyn till den ytliga grundvattennivan i omradet. | detaljplanen regleras detta
med en bestammelse b1 om att killare inte far uppféras inom omradet.

Slantlutningar for schakter skall utdver typ av jordlager, anpassas efter vaderlek,
schaktdjup och néarhet till grundvattenytan. Grunda schakter bedéms kunna
utféras med slantlutningen 1:1,5 i sand och sandmoran. Schaktnings- och
grundldggningsarbetena ska ske i samrad med geoteknisk sakkunnig. Allt arbete
ska bedrivas med sadan forsiktighet att befintliga ledningar och kablar samt
narliggande byggnader och anldaggningar inte skadas.

Uranhalten ar enligt SGU:s karta for gammastralning for det mesta <6 Bg/kg (<0,5
ppm) med vissa omraden som dr markerade med 25 Bq/kg (2.0 ppm). | samband
med den geotekniska undersékningen har dven markradonmatning utforts. Denna
visar pa mycket laga varden, mellan <1 och 2,6 kBg/m3 och tyder pa radonhalter
inom lagriskintervallet (upp till 10 kBg/m3). Kommunens bedémning ar att inga
atgarder behover regleras i aktuell detaljplan.

| samband med VA projektering fér sydostra delen av planomradet togs en
markteknisk undersékning (MUR) fram av Norconsult (2014-11-28). Den 6vre
grundvattenytan har matts i skruvborrhalen och 1ag vid undersékningstillfallet i
oktober 2014 pa mellan cirka 0,1-1,3 meter under befintlig markyta. Den 6vre
grundvattenytan har ocksa matts vid tva tillfallen under oktober och november
2014. Vid bada tillfallena och har grundvattenytan befunnit sig pa ca 0,8 m djup
under befintlig markyta.

Fororenad mark

En 6versiktlig miljoteknisk markundersékning har tagits fram av Afry pa uppdrag
av Falkenbergs kommun under ar 2022. Slutsatserna fran utredningen redovisas
nedan.

15



Jord

Naturvardsverkets generella riktvarden for mindre kanslig markanvandning
(MKM) bedbéms vara tillampbara vid framtagning av évergripande och métbara
atgardsmal da omradet planeras att anvandas for industriverksamhet.

Utifran erhallna analysresultat konstateras att omradet har en mycket lag
fororeningsbelastning, det vill sdga samtliga analysresultat uppvisar endast halter
under riktvarden for mindre kanslig markanvandning. Utifran att omradet utgors
av industriverksamhet bedéms inte patraffade markféroreningar utgéra en risk for
manniskors halsa eller miljo. D4 utford undersdkning ar av oversiktlig art bor
kompletterande provtagning goéras i samband med exploatering, da man vet hur
omradet avses bebyggas och var schakt och dylikt planeras. Syftet med en sadan
provtagning bor framst vara att klassa massor som omfattas av teknisk schakt for
att sdkerstalla en korrekt masshantering. Analysomfattning bor som minimum
innefatta de analyser som utforts i nu utférd undersékning.

| planomradets sydvéastra horn planlaggs for en dagvattendamm. Har uppnar
markmiljé mindre kanslig markanvandning. Om markarbeten ska géras och
overskottsmassor uppstar ska en anmalan om avhjadlpande atgard upprattas.
Detaljplanen reglerar detta med egenskapsbestammelse a; och a4 som sager att
startbesked inte far ges for dagvattendamm férran markens lamplighet sdkerstallts
genom att fororeningar i mark har avhjalpts eller skydds- och sdkerhetsatgarder
har kommit till stdnd samt dndrad lovplikt om att marklov kravs dven for
dagvattendamm.

Grundvatten

Av aktuell undersokning bedéms att fororeningsnivan for vatten géllande alifater,
aromater, PAH och metaller kan accepteras utan atgard i samtliga analyserade
provtagningspunkter. De halter av arsenik som 6verstiger SGU:s riktvarde
motsvarande otjanligt som dricksvatten, bedéms vara kopplade till och hiarstamma
fran narheten av berg. Omradet ligger inte inom nagot vattenskyddsomrade och
enligt brunnsarkivet i SGU:s kartvisare finns inga privata dricksvattenbrunnar.
Aktuella exponeringsvagar for det ytliga grundvattnet bedéms i férsta hand vara
angor i byggnader. De uppmaétta halterna som patraffats bedéms inte utgora risk
for manniska eller miljo. Bedomningen ar baserad pa att omradet inte kommer att
anvandas for uttag av dricksvatten.

Oversvamning

Planomradet ligger mellan +3 och +10,5 meter 6ver angivet nollplan, RH2000. |
framtagen utredning av Markera (2025) star det att vid skyfall och extrema fléden,
sasom 100-arsregn, kan befintlig och foreslagen dagvattenanliaggning inte ta hand
om allt vatten. Regn kommer i stérre utstrackning avrinna ytledes vilket kan skada
byggnader i instdngda omraden. Avrinning kommer da ske via viagar och i
naturomraden, sa kallade sekundéra rinnvagar. For att minska paverkan pa
byggnader vid extremregn maste fastigheterna hojdsattas sa att de avvattnas mot
de sekundéra rinnvdgarna och med en erforderlig lutning ut fran byggnaden, det
vill sdga kvartersmark bor ligga pa en hogre niva dn anslutande gatunat. For
marken ndarmast byggnaden, inom 3 meter, rekommenderas lutningen 1:20, langre
fran byggnaden kan marken ha en flackare lutning. En bestammelse (f1) reglerar att
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byggnaders fardigt golvhéjd och omkringliggande mark ska héjdsattas sa att vatten
vid extrema nederbdordstillfallen kan rinna av mot anslutande gatunat och
naturmark. Fardig golvniva ska ligga pa minst +3,5 meter for nybyggnation med
hansyn till hdga havsnivaer. Marken som mojliggor for byggnation inom
planomradet ligger som lagst pa 3,5 meter. | den sydligaste delen av planomradet
regleras darfor att ny byggnation ska klara naturligt versvimmande vatten till en
hojd pa +3,5 meter dver nollplanet, RH 2000 (b,). 100 ars regn/skyfall kan komma
att delvis paverka raddningstjanstens framkomlighet men omradet har alternativa
vagar att ta sig fram pa. Hela planomradet &r med hansyn till bedémda
oversvamningsrisker och tillganglighet lampligt for foreslagen markanvandning.
Mojlighet for skydd mot stigande havsnivaer finns reglerat med planbestammelse
(skydd).

Landskapsbild, stadsbild, kulturmiljo

Langs med Sanddynevéagen sdder om omradet kantas planomradet av uppvuxna
traddungar. Vaster om planomradet finns en miljé av typisk industri- och
verksamhetsbebyggelse lings med Akarevigen. De delar som idag r obebyggda
har en landskapsbild av uppvuxna trad och 6ppna jordbruksmarker. | norr och 6st
mots planomradet av bebyggda industri- och verksamhetsfastigheter. Planomradet
ar delvis bebyggt med industri och verksamhetslokaler, i stor utstrackning ar
bebyggelsen mellan 6-8 meter hog till nock med flacka sadeltak eller pulpettak.
Den nya detaljplanen medger nockhdjder pa 10 respektive 12 meter. En
konsekvens av detta blir att bebyggelsen som medges kan komma att bli hogre an
den som finns inom planomradet idag men den kan ocksa bli lagre jamfért med
gallande planer.

45 grader | k

18 meter 8 meter 10 meter

20 meter 20 meter

Byggnadshojd 8 meter Nockhdjd 10 meter

Majliga skillnader mellan byggnadshéjd 8 meter (till véinster) och nockhéjd 10 meter (till héger)
redovisas i bilden ovan.

Gaéllande detaljplan 6ster om planomradet medger byggnadshojd pa 12 meter. D3
planomradet ar ett verksamhets- och industriomrade med en buffert mot
bostadsomradet séderut anses detta inte ha ndgon negativ paverkan pa
stadsbilden, utan anses smalta in val med resterande verksamhetsomrade.

Det finns inga kulturhistoriskt vardefulla byggnader eller omraden inom
planomradet. Dock angrédnsar planomradet i sdder till smahusbebyggelse som finns
med i Stadens yttre arsringar (Stafsinge strand). Med ett avstand pa mer dn 100
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meter mellan befintlig smahusbebyggelse och den nya verksamhetsbebyggelsen
(med buffertzon av vagomrade samt naturmark) sa bedéms den nya exploateringen
inom Snickaren inte ge ndgon negativ paverkan ur ett kulturhistoriskt perspektiv.

De géllande detaljplanerna fér planomradet ger redan idag majlighet for att
uppfora industri och verksamhetsbebyggelse inom stora delar av omradet. Den nya
detaljplanen kommer att fortsatta ge mojlighet till detta, dock med aktualiserade
bestammelser och 6kad hansyn till bland annat dagvattenhantering. De nya
byggnaderna kommer att paverka landskapsbilden da stora delar av den
vaxtligheten som finns inom planomradet idag kommer att forsvinna till forman for
bebyggelse. Samtidigt innebar ocksa en fortsatt utbyggnad av omradet att de
befintliga, bebyggda miljéerna i och omkring planomradet ldker ihop till en helhet.

Samtidigt arbetar detaljplanen med att skapa en 6vergang mellan industri- och
verksamhetsomrade till bostadsomrade s6der om Sanddynevagen. Planomradets
sodra del mot Sanddynevagen och villorna pa andra sidan vagen ar férsedd med en
stracka av allméan platsmark natur (som minst 100-110 meter, mer 4n 135 meter
mellan bebyggelse), som ar en buffertzon mellan villorna och verksamhetsomradet.
Det verksamhetsomrade som mojliggors i den sydligaste delen av planomradet
tilldter endast verksamheter (Z) och inte industri. Detta for att sakerstalla att
omgivningspaverkan séderut bli mindre. Nockhéjden regleras i den sydligaste
delen till 10 meter istallet fér 12 meter som i 6vriga planomradet for att hjalpa till
att skapa en nedtrappning av bebyggelsen mot bostaderna pa andra sidan
Sanddynevigen.

lllustrationen visar ett méjligt exempel pa hur den obebyggda marken kan exploateras. Cirka 50 %
av fastigheternas yta dr redovisad som byggnader i ett maxalternativ, planomradet kan dven
exploateras pd annat vis. Streckade linjer i soder dr ett utsnitt av sektionen som redovisas intill.
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Sektioner (gron linje 6verst och lila underst) som visar en vy med Sanddynevdgen sedd in mot
staden, befintlig bostadsbebyggelse till hoger i bild (utanfér planomradet) och méjlig ny
verksamhetsbebyggelse till vinster i bild. Med den stérre buffertzonen naturmark sa bedéms inte
tillkommande verksamhetsbebyggelse ge ndgon negativ visuell pdverkan, den skyms bakom
befintlig vegetation.

Befintlig bebyggelse

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet Smedjeholm. Stora delar av
planomradet ar redan eller har pagaende bebyggelse av diverse verksamheter,
lager och industriverksamheter av varierande storlek och inriktning. | omradet
finns bland annat mindre lager, mekanisk verkstad, bilprovning och bilvard.
Byggnaderna varierar i storlek och fasadmaterial. Bebyggelsens héjder uppgar till
cirka 6-8 meter och taken bestar till storsta del av flacka sadel- och pulpettak.
Aven omradena i 6ster, vaster och norr r exploaterade med blandad industri- och
verksamhetsbebyggelse.

Inom planomradet finns ocksa tva fastigheter med smahusbebyggelse. En ar en
mindre gardsmiljé och en dr en mindre fére detta gardsmiljé med lite dldre |6vtrad.

Befintliga bostadshus inom réda cirkldr, kommunens ambifion dr att kb'ba inden festerande
bostadsfastigheten och avveckla bostdderna inom planomrddet.
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Den nya detaljplanen foreslar verksamheter (Z) som huvudiandamal med méjlighet
till industri (J). | gallande detaljplaner ar det industri som ar huvudandamal, ofta
ackompanjerad av smaindustri (Jm). Syftet med anvandningarna ar att mojliggora
for den typ av utveckling av verksamheter som ar 6nskvard inom planomradet
enligt gillande 6versiktsplaner, med vissa tillagg.

Bestammelse som reglerar takvinkel tas bort. Bestimmelse om att killare inte
medges (b1) inférs inom hela planomradet da den idag delvis saknas i de vastra
delarna. Befintlig bebyggelse dar bestammelsen saknas har idag inte killare.

Utfartsforbud regleras langs med Industrivagen for att mojliggéra lampliga och
trafiksdkra forhallanden. Utfartsforbud regleras med linje i anvandningsgranser
och sakerstaller var in- och utfarter kommer att ske.

Gallande detaljplaner har prickad mark, framst mot planlagda gator och naturmark.
Ny detaljplan reglerar placering av byggnader till minst 4,5 meter fran
fastighetsgrans i stora delar av planomradet. Inom vissa delar ar det inte mojligt pa
grund av hur existerande bebyggelse ar disponerad. Syftet med bestammelsen ar
att inte mojliggéra sammanbyggnad i fastighetsgrans samt att sdkerstalla avstand
mellan byggnader for brandkrav pa minst 8 meter. Prickad mark langs gator och
parkmark bibehalls for tydlighetsprincip samt att det i vissa fall behdvs mer dn 4,5
meter for att bland annat stimma med géllande planer.

De gator som ar utbyggda inom planomradet planlaggs i nytt planférslag som
allman platsmark gata. Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla den allmanna
platsmarken.

Parkmarken langs med Industrivagen gar over till att regleras som gata. Det ar
fortfarande mojligt att inom anvandningen fér gata ha diken, grénytor med mera
langs med vagomradet. Forandringen bidrar till 6kad tydlighet i skotselfragan.

Det finns idag tva bostader inom planomradet som anvands for bostadsandamal.
Dessa ar redan idag icke planenliga om de anvands fér annat an industri- eller
verksamhetsandamal. Det ar inte lampligt att blanda bostader med verksamheter
och industrier i samma omrade. Bade 6versiktsplanen och den férdjupade
oversiktsplanen pekar ut hela planomradet for verksamhets- och industriandamal.
Den ena bostaden &r privatidgd (mot nordvést) och den andra dr i kommunens dgo
(mot sydvast), se illustrationskarta. Kommunens avsikt ar att kopa in den
privatdgda fastigheten och denna process pagar. Bdda dessa bostader ar redan
enligt befintlig detaljplan planstridiga och olampliga i forhallande till reglerad
markanvandning. Det fortydligas i illustrationskartan med tillhérande legend dar
det framgar var bostaderna ar placerade. | omradet ndrmst den privatiagda
bostaden i norr dndras anvandningsbestammelser sa att enbart verksamheter med
begransad omgivningspaverkan (Z) medges. Aven anviandningen natur regleras
delvis runt den privatagda fastigheten samt mojlighet for bullerskydd. Plank
medges i fastighetsgrans for att ytterligare kunna sakerstalla att buller kan ddampas
samt andra riskfaktorer minska. Bostaden mot sydvast, som dgs av kommunen,
regleras som en del i ett sammanhangande naturstrak med skyddsvall,
dagvattenhantering samt mojlighet for bullerskydd.
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Kommunens ambition ar att kopa in den resterande bostadsfastigheten och
avveckla bostdderna inom planomradet. Dock kommer de befintliga bostaderna
fortsatt att befinna sig pa annan féreslagen markanvandning dn bostadsandamal
men kommunens avsikt ar att bostaderna ska avvecklas och ersattas enligt
foreslagen detaljplan.

Gallande plan for Smedjeholm V Arvidstorp 2:16 med flera reglerar den sédra
delen av kvartersmarken mot Sanddynevagen som skyddsbalte (pl). Denna del skall
enligt géllande plan fran 1979 anordnas som planterat skyddsomrade och far inte
bebyggas eller anvidndas for upplag eller parkering. Bestammelsen regleras pa ett
annat satt i det nya planforslaget. Anledningen ar dels att den nya planen
sdkerstéller ett skyddsavstand om 100-110 meter naturmark fran Sanddynevagen
med hjalp av allman plats, natur, samt prickmark pa kvartersmark, och dels att
planforslaget sdkerstaller en nedtrappning av volymerna mot villorna séder om
Sanddynevagen och sidkerstiller att endast icke storande verksamheter far
anlaggas i den s6dra delen av planomradet (Z).

Planforslaget innebér att industrisparet i den nordvastra delen av planomradet
slacks ut, att andelen naturmark utékas samt att allméan platsmark foér gata
revideras s att antalet utfart till Industrivigen och Akarevagen minskar samt tar
hansyn till nyligen iordningstallda VA-ledningar i planomradet.

Planforslaget

ANVANDNING AV MARK
Allman plats

GATA Gata

Gatan ar avsedd framst for trafik som har sitt mal vid gatan. | anvandningen ingar
aven komplement som behovs for gatans funktion som svackdike och
tradplantering. Avsikten ar att sadkerstalla omradets tillganglighet enligt syftet.

NATUR Natur

Omréaden planliggs som allmin plats, natur. Aven komplement till naturomradets
anvandning ingar som exempelvis gang- och cykelviagar med mera. Avsikten ar att
reglera avvattning, buffertzoner och bevara befintliga naturomraden.

Kvartersmark
E Tekniska anlaggningar

Bestammelsen mojliggor fortekniska anlaggningar. Avsikten ar att mojliggora for
tekniska anlaggningar som behoévs fér utbyggnad.

J Industri

Bestammelsen mojliggor for industri. Motivet ar att mojliggora for
industribebyggelse i enlighet med detaljplanens syfte.

Z Verksamheter
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Bestammelsen mojliggor for verksamheter. Avsikten ar att mojliggora for
verksamhetsbebyggelse enligt detaljplanens syfte.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Avgransad via egenskapsgrans och anvandningsgrans

Upphavande av strandskydd
as Strandskyddet ar upphavt

Motivet ar att reglera sa att strandskyddet inte aterintrader for befintliga
dagvattendammar.

Utformning av allman plats

damm; Damm medges

Avsikten ar att mojliggéra dammar inom naturmark.

dikeq Dagvattendike medges

Motivet ar att reglera méjlighet for dike inom naturmark.

skydd; Skydd mot 6versvamning far finnas

Avsikten ar att sakerstalla mojlighet for skydd mot dversvamning.
skydd Bullerskydd far uppféras

Avsikten ar att sakerstalla mojlighet for skydd mot buller.

Villkor for startbesked

az Startbesked far inte ges for dagvattendamm férran markens
lamplighet sdkerstallts genom att féroreningar i mark har
avhjélpts eller skydds- och sdkerhetsatgdrder har kommit till
stand

Motivet ar att garantera manniskors héalsa och sdkerhet samt ett sakert
genomfdérande av detaljplanen.

Andrad lovplikt
as Marklov kravs dven for dagvattendamm

Avsikten ar att garantera ett sdkert genomférande av detaljplanen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Avgransad via egenskapsgrans och anvandningsgrans

Begriansning av markens utnyttjande

* * *

.0 T 07 . Marken far inte férses med byggnad

Motivet for regleringen ar att begriansa bebyggelsens utbredning och skapa en god
helhetsverkan. Parkering kan finnas inom egenskapsomradet.
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Ho6jd pa byggnadsverk

h4 Hogsta tillatna nockhojd ar <angivet>m

Avsikten med hojdbestimmelserna ar att begriansa byggnadernas héjder samt att
anpassa till omradets bebyggelse.

Markreservat for allmannyttiga andamal

Ui Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Avsikten ar att ge forutsattningar for allmannyttiga ledningar under mark.

Placering

p1 Byggnad ska placeras minst 4,5 m fran fastighetsgrans

Motivet ar att sdkerstalla lampligt avstand mellan byggnader.

Stangsel, utfart och annan utgang
D~--0---0---0--4 Utfartsférbud

Avsikten med att reglera utfartsférbud ar att 6ka trafiksdkerheten.

Upphavande av strandskydd
a1 Strandskyddet ar upphavt

Motivet ar att reglera sa att strandskyddet inte aterintrader for befintliga
dagvattendammar.

Utformning

f1 Byggnaders fardigt golv samt omgivande mark ska hojdsattas sa
att vatten vid extrema nederboérdstillfallen kan rinna av mot
anslutande gatunat och naturmark

Avsikten ar att sdkerstélla avrinning fran byggnader vid skyfall.

Utforande

b1 Kaéllare far inte finnas
Motivet ar att hindra bebyggelse med kallare da det inte bedoms som lampligt.

b Ny byggnation ska klara naturligt 6versvimmande vatten till en
hojd pa +3,5 meter éver nollplanet, RH 2000

Avsikten ar att sdkra byggnaders konstruktion vid héga havsnivaer.

Utnyttjandegrad

e1 Storsta byggnadsarea dr 50 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet

Avsikten ar att sakerstalla ytor for dagvatten, skyfall, anslutningar och parkering.
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GENOMFORANDETID

Genomfdrandetiden ar 5 ar.

Buller och vibrationer

En viss 6kning av trafikrérelser kan antas ske i och med genomfdrandet av
detaljplanen. Aktuellt forslag medger dock mindre andel utbyggnad jamfért med
gallande planer och bedéms darfér kunna leda till en lagre framtida trafik- och
bullerbelastning. Detaljplanen antas darfor inte medféra en sadan trafikokning
langs med Sanddynevagen att det féranleder behov av en bullerutredning.
Verksamheter som planlaggs langst i soder ska enligt anvandningen vara av icke
storande karaktar.

Friytor, rekreation och lek

Inom omradet kommer framst de som arbetar har, dger fastighet eller besoker
verksamheterna att rora sig. Omradet bestar i de sédra delarna till viss del av
igenvuxna marker, dagvattendammar och det finns ett antal stenmurar. De
omraden som ar allman plats, park-/ naturmark idag kommer fortsatt vara natur
langs med Sanddynevagen. Ytterligare en del av det som ar kvartersmark enligt
géallande plan kommer i det nya planforslaget att ga 6ver till att bli naturmark.

Ytterligare en dagvattendamm planeras att anldggas i den sydvastra delen av
omradet for att kunna hantera dagvatten fran de nya omradena inom planomradet
som inte ar exploaterat idag. Denna kommer att hamna pa naturmark.

Trygghet och tillganglighet

For de som ror siginom omradet kommer det finns goda majligheter att na
malpunkter och passera igenom planomradet. Det finns idag gang- och cykelvag
langs med Industrivigen, Sanddynevigen, Lastvigen och delar av Akarevagen.
Kopplingar med gang- och cykelvag ska gbras dven 6ver det sédra naturomradet
mellan Sanddynevagen och den tillkommande gatan for ett genare strak. Belysning
kommer att anordnas langs lampliga strak och gator.

Gator och trafik

Gang- och cykel

Det finns utbyggda gang och cykelvagar langs med Industrivigen, Sanddynevagen,
Lastvagen och de norra delarna av Akarevigen. Det saknas en stricka pa cirka 650
meter fran anslutningen Akarevigen - Sanddynevigen och norrut. Det befintliga
gang- och cykelstraken stracker sig vidare mot centrum i 6st, Skogstorp i vast och
det 4r mojligt att ta sig hela vagen till Falkenbergs Tagstation gaendes eller pa
cykel.

Trafikutredning av WSP (2024) tar upp att standarden for gdende och cyklister
behover ses 6ver i och med ett genomférande av detaljplanen, sarskilt for passager.
Det ar ocksa viktigt ur ett mobilitetsperspektiv och maéjlighet att minska
bilanvandningen att sakerstélla bra kopplingar for gang och cykel till
verksamheterna och busshallplatser.
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Ny gang- och cykelbana foéreslas i planfoérslaget i den tillkommande gatan samtidigt
som de existerande gang- och cykelvagarna varnas. Det ar dven mojligt att skapa
kopplingar 6ver naturmarken fér gdende och cyklister mellan Sanddynevagen och
den sédra delen av planomradet upp till Lastvagen.

Motortrafik

Planomradet angdrs med bil fran Industrivigen i norr och Akarevigen i vaster.
Akarevigen ror sig runt planomradet norrifran till soder och ansluter till
Sanddynevagen. Norra planomradet kantas av Bromsvéagen. | 6ster leder
Industrivagen trafik i nord-sydlig riktning. Det ar drygt 6 kilometer (cirka 10
minuter med bil) till av-/pafart 51 E6/E20.

Befintliga vagar inom planomradet &r cirka 8 meter breda. Bredvid dessa finns
makadamdiken pa 2,5 meter f6ljt av gdng- och cykelbana pa 3 meter. De nya
gatorna som planeras for ges en bredd enligt en intern forstudie inom kommunen
med 16 meter for gata inklusive svackdike, gang- och cykelvag och stédremsor.

Det nya planforslaget har reviderats sa att ytor for handel ar borttagna samt att
gatustrackningen dndrats i den s6dra delen av planomradet. Delar av planomradet
regleras med utfartsforbud for att mojliggora trafiksakra [6sningar.

Under planarbetets gang har en trafikanalys och trafikutredning tagits fram av
WSP. Utredningarna har tittat pa férutsattningar, paverkan och eventuella
atgardsbehov i trafiksystemet. For att kunna sarskilja vad som ar detaljplanens
paverkan, studeras och jamfors tre olika scenarier i trafikutredningen:

e Nulage

e Jamforelsealternativ, ett scenario ar 2045 utan exploateringen inom
kvarteret Snickaren

e Utredningsalternativ, ett scenario ar 2045 med exploateringen inom
kvarteret Snickaren (inklusive ytor fér handel)

Utredningens slutsats ar att om detaljplanen for kvarteret Snickaren forverkligas,
kommer atgirder att kravas i korsningen Industrivigen-Akarevigen for att
sakerstalla framkomlighet och trafiksdkerhet. Dessutom kravs férbattringar av
kollektivtrafiken for att mojliggora for personal och bestkare att ta sig till och fran
omradet med buss. Utover detta bor insatser géras for att uppmuntra andra
fardsatt an bil, for att inte belasta vagnatet mer dn nédvandigt.

Sedan samrad sa har andelen kvartersmark minskats med cirka 15% och andelen
naturmark har 6kat. Ytor fér handel har dven tagits bort helt (efter
trafikutredningen fardigstalldes d.v.s. mindre trafik &n i utredningsalternativet).
Dessa revideringar gor att mindre trafik genereras i aktuellt férslag jamfort med
samradsforslaget. Forandringar i trafiksituationen pa grund av féreslagen
detaljplan for omkringliggande gator bedéms som ringa (befintliga detaljplaner
tillater anda utbyggnad).

Utredningen konstaterar att &ven om planerna for kvarteret Snickaren inte
forverkligas forvantas anda vag 767, med anledning av annan utveckling i
kommunen och regionen samt befintliga detaljplaner, att fa 6kade trafikmangder.
Trafiken kan komma att saktas ner under de mest belastade timmarna pa grund av
att vagen ligger inom en vaxande stad. Kommunens bedémning ar att aktuellt
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forslag till detaljplan ger mindre trafikpaverkan jamfoért med géllande planer (som
medger storre utbyggnad). Paverkan fran aktuellt forslag till detaljplan pa E6
beddms i sammanhanget som ringa.

Om planerna for kvarteret Snickaren férverkligas, och samtidigt fastighet
Smedjeholm 1:65 bebyggs som planerat, innebar det att omradet bedéms fa cirka 1
500 nya arbetsplatser inom bade industri och verksamheter. Detta kommer att ge
viss paverkan i trafiksystemet, da behovet av att ta sig till och fran omradet
kommer att 6ka. Manga férvantas resa med bil, men det kommer ocksa uppsta en
Okad efterfragan av att ta sig till och fran omradet med cykel eller med buss. Nar
det géller gangtrafik, forvantas det framst vara i kopplingar till och fran hallplats
det blir aktuellt, men en mindre andel kan vélja att gd mellan bostad och
arbetsplats. Det kan ocksa uppsta nya behov av att gd inom omradet, mellan de
olika verksamheterna.

Belastningen pa Akarevigen, Industrivigen och vig 767 6kar om planerna for
kvarteret Snickaren férverkligas. Aven om det blir 6kad belastning, och det
kommer att ta langre tid att ta sig ut pa vag 767, foérvantas cirkulationsplatsen vag
767-Industrivagen fortfarande fungera pa ett tillfredsstallande satt. Trafiken langs
vag 767 kommer fortfarande att kunna ta sig igenom cirkulationsplatsen utan
storre problem. Daremot kommer triangseln langre 6sterut pa vag 767, som
forvantas dven utan detaljplan for kvarteret Snickaren, att forvarras av den
tillkommande trafiken. Detta behdver hanteras pa en mer évergripande niva. Det
ar inget som ar direkt kopplat till detaljplanen for kvarteret Snickaren.

Nagot som daremot blir en direkt foljd av detaljplanen, &r att korsningen
Industrivigen-Akarevigen kan bli dverbelastad. For att fa en fungerande
trafikl6sning, ska korsningen atgardas (till cirkulation) och bade kapaciteten och
trafiksakerheten forbattras.

Mojlighet till en battre trafiklosning i korsningen Industriviagen-Akareviagen 16ses i
detaljplanen genom att korsningen laggs med i planomradet och planlaggs for
allman platsmark gata. Genom att planldgga all mark for gata finns méjligheten
fortfarande kvar att ha grona partier, dagvattenhantering samt gang- och
cykelstrak, men det blir ocksa mojligt att planera om gaturummet sa att atgarder
som kraver en annan utformning blir méjlig att iordningstalla.

Kvarteret Snickaren férvantas dra till sig manga arbetande men ocksa en del
kunder och bestkare. Med nuvarande forhallanden, ar det svart att ta sig till och
fran omradet med kollektivtrafik, vilket riskerar att leda till att de flesta valjer bilen
som fardmedel. Satsningar pa kollektivtrafiken bor prioriteras, for att méjliggora
ett mer effektivt och miljévanligt resande till och fran kvarteret Snickaren.

Kollektivtrafik

Fran hallplats Falkenberg Smedjeholm cirka 340 meter gdngvag norr om
planomradet gar buss nr 2 (Skrea Stationsvag / Glommen via Skogstorp, turtithet
en gang i halvtimmen) och buss nr 652 (Falkenberg Bussterminal / Varberg via
Morup och Tvaaker, turtdthet en gangi timmen).

Fran hallplats Murarelyckan och Vagnsvagen gar buss nr 14, som har en lag
turtathet.
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Fran hallplatserna Parlviagen och Blamusselvagen gar linje 85 (dela taxi) med lag
turtathet.

Trafikutredning utférd av WSP (2024) foreslar att busslinjerna inom omradet dras
om sa att de ska ge storre tackning i omradet och pa sa satt 6ka andelen som véljer
kollektivtrafiken framfor ene bil till och frdn omradet. Battre standarder behovs
dven pa hallplatserna.

Parkering

Parkering sker pa respektive fastighet bade for arbetande och besékande. Ingen
parkering pa allman platsmark planeras. Laddning av elfordon ar ett nytt
egenskapskrav i plan- och bygglagen, PBL. Det finns regler kring
ledningsinfrastruktur och laddningspunkter fér elfordon vid uppférande av nya
byggnader. Laddning bedéms kunna lI6sas inom planomradet.

Farligt gods

Enligt Lansstyrelsens i Hallands lan lokala trafikforeskrifter om transport av farligt
gods inom Falkenbergs kommun inférdes ett omradesférbud med farligt gods (13
TFS 2013:6). Det streckade roda omradet visar inom vilket omrade farligt gods inte
far lov att ske, och den bl linjen visar var undantag fran férbudet finns och
transport av farligt gods medges.

Skoastorp L
Teckenordaring RGN\ = NEalll -3 e
1 Planomrade vl
=== Gréans fér omrade med férbud
mot farligt gods

Innanfér den réda
linjen rader ett
generellt férbud
mot farligt gods.

Rekommenderad vag for farligt
gods, undantag fran férbud

Véagstrackan
; Industrivagen-
! A A .
y S karevagen-
%‘ Kvekatorpsvagen
"?,2 ar undantagen
Falkenberg g fran forbudet.
2

-

Bilden visar omrdde med generellt férbud for farligt gods (streckad réd linje) samt undantaget frdn
férbudet (turkos linje, rekommenderad vdg for farligt gods).

Aven Industrivigen och Akarevigen ar utpekade som rekommenderade farligt
godsleder cirka 200-300 meter nord6st om féreslagen markanvandning for
industri- och verksamhetandamal. Strackning av rekommenderad vag for farligt
gods har dndrats sedan samrad. Aktuell detaljplan reglerar endast gata for mojlig
ny cirkulation vid korsningen Industrivigen och Akarevigen och ingen byggnation.
Ingen kvartersmark inom aktuellt forslag bedéms paverkas av rekommenderad vag
for farligt gods.
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6 Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten, brandvatten med mera

En VA- och dagvattenutredning har tagits fram av Markera (2025) pa uppdrag av
Falkenbergs kommun.

Planomradet ingar i VIVAB:s verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten.
For delar av planomradet finns ett utbyggt spill-, vatten- och dagvattenledningsnit.
Overgripande forslag till ledningssystem for ett framtida utbyggt planomrade har
tagits fram. Dimensionerande vattenférbrukning, behov av brandvatten och
spillvattenfléde redovisas ocksa 6vergripande i utredningen. Specifika behov for
respektive fastighet behéver utredas och detaljprojektering ske i samband med
exploateringen. Beroende pa framtida utformning av omradet kan fastigheterna i
sdder behdva pumpa sitt spillvatten till huvudledningar i den nya vagen.

Dikningsforetag

Enligt Lansstyrelsens informationskarta finns tre dikningsféretag i narheten av
planomradet. Dessa ar inte aktiva. Dikningsforetaget Smedjeholmens df nr 1-3
1950 gar genom planomradet och kommer delvis hamna under de nya
verksamheterna. Exploateringen bedéms inte paverka dikningsféretaget negativt
eftersom belastningen pa detta kommer att minska da marken inom planomradet
avvattnas at annat hall.

P e e & e N ]
e 3 dess 46& d .

R ETRR

Smedjeholmens och

Smedjcholmens df nr ;
Arvidstorps df 1958

1-3 1950

a%iiy ',. B Smedjeholm, Arvidstorp, e .,

Encskogstorp m.{l. 1905, e "o

Stafsin —
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Befintliga dikn ingsfb‘fetag,l bild av Markera.

Dagvatten och skyfall

Vid nybyggnation och exploatering &r kommunens malsattning att
dagvattenmangden inte ska 6ka jamfért med tidigare markanvandning.
Dagvattenledningar ska dimensioneras for ett 10-arsregn. Nya
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fordrojningslosningar ska dimensioneras for ett 20-ars regn med en avtappning pa
4 |/s*ha. Alla framtida dagvattenlosningar ska berdknas med en klimatfaktor pa 1,3.

For delar av omradet finns idag utbyggt dagvattenledningsnat och langs delar av
omradets vagar finns krossdiken for rening och férdréjning. Det finns tva
dagvattendammar inom omradet, men hela planomradet avvattnas inte dit, utan
delar av dagvattnet leds direkt till kommunens dagvattenledningar. Planomradet
kan delas ini tva ytliga 6versiktliga avrinningsomraden, A1 och A2 i bild nedan. Allt
ytvatten rinner sdderut, mot havet. Det finns idag flera lagpunkter inom omradet
dar dagvatten kan ansamlas, se bild nedan.

S A e YO =N SN = e 1 7 RIERT S,

Bilden visar avrinningsomrdden inom detaljplanen, bild av Markera.

Bilden visar ytliga rinnvdgar, bild av Markera.
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Bilden visar forslag till nya avrinningsomrdden. Rosa- tekniskt avrinningsomrdde till damm C,
Gront - tekniskt avrinningsomrdde till damm B, Blatt - tekniskt avrinningsomrdde till damm A. Bild
av Markera.

Enligt Falkenbergs dagvattenpolicy ska dagvattenflédena inte 6ka efter
exploatering. Fér planomradet Snickaren 6kar flédena pa grund av den dndrade
markanvandningen och 6kningen av hardgjord yta vilket medfér att férdrojning
behdvs.

Den nya vagen inom planomradet foreslas i utredningen fordrdjas och renas via ett
svackdike med kross langs hela vagens stracka (se heldragen gron linje pa bild
nedan). | planomradets sydvastra del finns en lagpunkt dar dagvatten samlas. Med
hansyn till de ytliga rinnvagarna foreslas darfor att en ny dagvattendamm anlaggs i
detta omrade. Dammen foreslas anldggas pa liknande satt som de befintliga
dammarna. Avrinningsomradet som den nya dammen tar upp blir cirka 6,3 hektar.
Marken i omradet for den féreslagna dammen 6verstiger riktvardena for kanslig
markanvandning (KM) ndgot och hanteras med reglering av planbestammelser a;
och as. Falkenbergs kommun vill undvika tata dammar for att kunna nyttja
infiltrationen. Enligt den miljétekniska utredningen behéver en anmalan om
avhjalpande atgarder genomfdras for de dverskottsmassor som uppstar vid
anldggandet avdammen. Detta regleras med bestammelserna a; och as i
plankartan (se avsnitt om férorenad mark).

Den sddra kanten av planomradet ligger for 1agt for att kunna avleda dagvatten till
ledningssystemen i gatorna. Ett dike foreslas darfor anlaggas for att omhanderta
detta dagvatten. Kommunen blir huvudman for detta dike. Ett alternativ kan dven
vara att marken fylls upp.

Bade foreslagen damm och dike (se gréna linjer pa bild nedan) planeras pa allman
platsmark natur.
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QU T - T e N R e
Schematisk bild ovan visar befintliga dagvattendammar samt féreslagen ny dagvattendamm, nytt
dike for de sédra delarna pd allmdn platsmark natur, samt nytt dike Idings med den nya
vdgstrdckningen inom planomradet. Bild av Markera.

Falkenbergs kommun foresprakar lokalt omhandertagande av dagvatten.
Dagvatten ska renas och fordrdjas nara kallan. Varje fastighet behover férdréja och
rena sitt dagvatten. Exempel pa l6sningar pa kvartersmark l[ampliga for
industrimark ar underjordiska magasin, stenkistor, diken, dammar mm. Dessa
atgarder bade fordrojer och renar dagvatten. Fastighetsigare inte far slappa ut
fororenat vatten pa kommunens nat (krav enligt Miljébalken).

Losningar for respektive fastighet behéver studeras och projekteras i samband
med bygglov och byggnation sa att ett lokalt omhandertagande, fordrojning och
rening av dagvatten sker pa respektive fastighet innan det gar vidare till det
kommunala systemet. Kommunen kommer vid forsaljning av kommunal mark
genom avtal med képaren stélla krav pa fordrojning och rening av dagvatten.

Befintliga ledningar och dammar kommer inte dimensioneras upp. Omlaggning av
relativt nya anldggningar ar inte ekonomiskt forsvarbart. Vid de fall befintliga
anldggningars kapacitet dverskrids kommer vattnet rinna ytledes langs de
sekundara rinnvagarna.

Falkenbergs kommun har tagit fram riktlinjer for rening av dagvatten, med
malvarden for féroreningar i utslappspunkt. Dagvatten fran industrimark ska renas
och detta ska i forsta hand ske néra kallan, det vill sdga inom respektive fastighet.
For parkeringar stérre an 1250 kvadratmeter finns krav pa oljeavskiljare. Exempel
pa reningsanordningar lampliga for industrimark &r makadammagasin, stenkistor,
fibermagasin, diken, dammar och fiberbrunnar.

| utredningen har hantering av féroreningar fran saval vigomradet som
industrifastigheterna studerats. Koncentrationer och mangder har beridknats for
de dmnen dar Falkenbergs kommun har satt upp malvarden. Fér vagen foreslas
fordrojning och rening i krossdike. For framtida industrimark har rimligt
fordrojnings- och reningsbehov utretts med hjalp av en schablonfastighet med ett
makadammagasin som féreslagen [6sning for rening och fordrdjning. For att inte
paverka miljokvalitetsnormen negativt far ndringsamnena (fosfor och kvave) samt
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kvicksilver inte 6ka efter exploatering. Exempelfastighetens rening med
makadammagasin visar pa att detta 4r mojligt att uppna.

Enligt féroreningsberdkningarna éverskrids halten av TBT efter vissa
reningsmetoder. TBT ar en férorening som framst kommer fran batbottenfarger
men kan dven férekomma i vissa industrier. Det ar vanligt att TBT endast
kontrolleras i de sarskilda fall dd TBT férekommer. | detta fall bedéms halten TBT
forsumbart. StormTac ger inte nagra exakta resultat pa hur féroreningssituation
kommer att se ut. Berdkningsverktyget kan visa om situationen paverkas negativt
eller positivt.

Kommunen kommer vid forsaljning av kommunal mark genom avtal med kdparen
stalla krav pa fordréjning och rening av dagvatten.

Planomradet ligger mellan +3 och +10,5 meter 6ver angivet nollplan. | framtagen
utredning av Markera (2025) star det att vid skyfall och extrema fléden, sdsom
100-arsregn, kan befintlig och féreslagen dagvattenanlaggning inte ta hand om allt
vatten. Regn kommer i storre utstrackning avrinna ytledes vilket kan skada
byggnader i instdngda omraden. Avrinning kommer da ske via vagar och i
naturomraden, sa kallade sekundara rinnvagar. For att minska paverkan pa
byggnader vid extremregn maste fastigheterna hojdsattas sa att de avvattnas mot
de sekundara rinnvigarna och med en erforderlig lutning ut fradn byggnaden, det
vill sdga kvartersmark bor ligga pa en hogre niva dn anslutande gatunat. For
marken narmast byggnaden, inom 3 meter, rekommenderas lutningen 1:20, langre
fran byggnaden kan marken ha en flackare lutning. En bestammelse (f1) reglerar att
byggnaders fardigt golvhéjd och omkringliggande mark ska héjdsattas sa att vatten
vid extrema nederbordstillfallen kan rinna av mot anslutande gatunat och
naturmark. Fardig golvniva ska ligga pa minst +3,5 meter for nybyggnation med
hansyn till hdga havsnivaer. Marken som mojliggor for byggnation inom
planomradet ligger som lagst pa 3,5 meter. | den sydligaste delen av planomradet
regleras darfor att ny byggnation ska klara naturligt versvammande vatten till en
hojd pa +3,5 meter 6ver nollplanet, RH 2000 (by).

Schematisk skiss pd méjliga sekunddra rinnvdgar. Bild av Markera.
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Varme, gas, el, bredband och opto

Inom planomradet finns idag tva transformatorstationer, en i vaster langs med
Akareviagen och en i norddst mot Kardanvagen. Det finns dven tva servitut for
framtida transformatorstationer, en i nordvast langs Kardanvagen och en centralt i
omradet vid korsningen Bromsvagen - Lastvagen. Varken de befintliga eller
servituten for nya transformatorstationer ar planlagda idag utan ligger pa
kvartersmark for industri. Det nya planforslaget planldgger dessa fyra stationer
som E-omraden for tekniska anlaggningar.

Forutom befintliga transformatorstationer och servitut behévs ytterligare en
transformatorstation for att kunna forsorja en utbyggnad av verksamheter och
industri. Denna foreslas placeras i den sédra delen av planomradet Iangs med den
nya vagen.

Storlekarna pa E-omradena varierar beroende pa befintliga servitut och
fastighetsindelningar. Den nya transformatorstationen vid den nya vagen ges ett
omrade pa 10x10 meter. Samtliga transformatorstationer ligger utmed allman
platsmark gata.

Avfall

Sandladan atervinningscentral ar beldgen vid rondellen pa 767, cirka 700 meter
fran planomradets norddstra horn.

Avfallsutrymmen inom kvartersmark ska byggas med kapacitet for sortering av
hushallsavfallet i matavfall och brannbart, utrymmena bér dimensioneras for
utsortering av fler fraktioner vid fastighet for att méta framtida behov.
Arbetsmiljoverket staller idag krav pa arbetsmiljon for renhallningsarbetare
Avfallsutrymmen bor placeras sa att de ar lattillgdngliga vid hdmtning. Backning
med sophdmtningsfordon bor inte ske annat 3n i samband med vandning. Pa gator
bor renhallningsbilarna vid témning kunna disponera en plats med bredd 4 meter.

Rad och krav fran Arbetsmiljoverket och de lokala féreskrifterna for
avfallshanteringen ska féljas. Rad och anvisningar for transport av hushallsavfall
fran Avfall Sverige ska uppfyllas. | Boverkets byggregler (BBR) finns bestammelser
om avfallsutrymmen och hdmtningsvagar som ska tillampas.

Raddningstjansten

Ett 100 ars regn/skyfall kan komma att paverka raddningstjanstens framkomlighet
(generellt) men det aktuella omradet har alternativa vagar att ta sig fram pa.
Tillgéngligheten for raddningstjansten inom omradet bedéms som god.

Avstandet mellan raddningstjanstens uppstallning av fordon och angreppsvag for
livraddning och slackning ska inte 6verstiga 50 meter. Om vagarna inom omradet
inte uppfyller kraven fér raddningsvag med hardgjordyta, barighet, lutning, hojd,
bredd och svangradie, fram till och med 50 meter fran byggnaderna bor darfér
sarskilda raddningsvagar upprattas. Kriterier for framkomlighet och tillgdnglighet
for raddningsvagar behandlas i PM7 Tillganglighet och framkomlighet
raddningsvagar. Angreppsvagar ska sakerstéllas i bygglov.
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Om den nya byggnadsdelen planeras vara sprinklad bér dimensioneringen av
systemet ses dver i projekteringsskedet.

Byggnader ska uppféras med tillfredsstallande skydd mot brandspridning mellan
byggnader. Exempel pa detta ar ett avstand om minst 8 meter mellan byggnaderna,
alternativt att skydd motsvarande hogsta kravet for brandceller eller brandvagg i
respektive byggnad upprattas. Vissa typer av verksamheter och industrier stiller
hogre krav pa brandsakerhet och miljé dn vad andra gor. | bygglov ar det mojligt att
ta stallning till vilka dtgdrder som kan kravas for respektive fastighet, beroende pa
vilken typ av verksamhet som kommer att bedrivas.

Inom planomradet finns ett utbyggt vattenlednings- och brandpostnét. P4 vissa
stallen behover nitet kompletteras med brandposter for att uppna géllande
avstandskrav. Forslag till placering redovisas i utredningen. Slutlig placering utfors
i samrad med Raddningstjansten. Brandposter bér placeras pa maximalt 150
meters avstand fran varandra, det vill sdga fran uppstallningsplats for
raddningstjanstens fordon bor det inte vara langre dn 75 meter till ndrmsta
brandpost. Kapacitet pa aktuell brandpost bor uppga till ett flode pa

20 liter/sekund.

Bild pa existerande (rosa) och féreslagna (orange) brandposter, schematisk placering. Bild av
Markera.

7 Genomforande av planforslaget

Genomforandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Plan- och genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen av genomférandet av projektet ar att den ska vara vagledande vid
genomfdérandet av detaljplanen.
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Organisatoriska och administrativa fragor
Genomférandetid och tidplan

Detaljplanens genomfdérandetid ar 5 ar fran den dag da planen vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansékan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut
fortsatter byggratten och detaljplanen att galla. Kommunen har dock moéjlighet att
andra eller upphéva detaljplanen alternativt ersatta den med en ny.

Detaljplanen bedéms antas under 2026. Falkenbergs kommun projekterar och
bygger darefter ut allman platsmark och séljer planlagd verksamhetsmark

Provning enligt annan lagstiftning

Fastighetsbildningslag (1970:988)

Vid planens genomférande kommer ny- och ombildning av fastigheter samt
rattigheter att aktualisera fastighetsbildningslagen.

Anldggningslag (1973:1149)

Avskaffandet och nybildandet av gemensamhetsanlaggningar i samband med
planens genomférande kommer att aktualisera anlaggningslagen.

Ledningsrdttslag (1973:1144)

Planforslaget forutsatter att ledningsratter tillskapas for elndtshuvudmannens
transformatorstation och ledningar samt VA-huvudmannens VA-ledningar.

Inom planomradet finns biotopskyddade stenmurar. For att fa flytta dessa
stenmurar kravs dispens fran biotopskyddsbestammelserna.

Berorda fastigheter och forvantade exploatorer

Detaljplanen omfattar bade privat och kommunal mark. De flesta av de obebyggda
fastigheterna dgs av Falkenbergs kommun vilka avser att sdlja marken fér
verksamhetsandamal. Inlésen av mark kan vid behov géras av kommunen.
Kommunen avser kopa in den privatigda bostadsfastigheten.

Planomradet, kommunal mark gulmarkerad.
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Mark- och utrymmesforvarv

Delar av fastigheterna Stafsinge-Arvidstorp 1:148 -1:151 planldggs som allman
plats (natur) och kan l6sas in av Falkenbergs kommun. Privatdgd fastighet,
Snickaren 8, i nordvast ska képas in av kommunen.

ssssssss

KKKKK
il

Bilder pd det aktuella fattigheterna.

Ansvarsfordelning

Falkenbergs kommun dr huvudman for allméan plats inom planomradet. Kommunen
ansvarar for iordningstallande av allméan platsmark samt kommande drift.

Falkenbergs Vatten & Renhallnings AB (FAVRAB) ar huvudman for det allmanna
VA-natet (ren-, spill- och dagvatten) inom planomradet. Vatten och Milj6 i Vast AB
(VIVAB) ansvarar for iordningstallande samt drift och underhall av det allmdnna
VA-natet pa uppdrag av huvudmannen. Dagvattendammarna kan vara
anmalningspliktiga.

Falkenberg Energi AB ansvarar for elforsérjningen inom planomradet.

Inom mark som i féreliggande detaljplan ar utlagd som kvartersmark ansvarar
berérd markagare/exploator for byggnation och anlaggningsarbeten.

Vid nybyggnation inom planomradet ska berérd markagare/exploatér vid behov
geotekniskt underséka marken avseende till exempel barighet och
markradonférekomst. Om antikvarisk myndighet anser att marken arkeologiskt
bor undersdkas aligger det berérd markagare/exploator att hos Lansstyrelsen
ansdka om detta. Vidare ska berérd markagare/exploator sdka de tillstand samt
halla de samrad som kréavs enligt miljébalkens regler.

Fastighetsbildning och 6vriga lantmateriatgarder inom planomradet bestalls av
berdrd markagare/exploator/anldaggningsagare.

Kommunen har ansvar for, och ska bekosta omprovning eller avveckling av
dikningsforetag inom planomradet ifall det kravs och ar en direkt féljd av denna
detaljplanelaggning.
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Avtal

Falkenbergs kommun har verksamhetsmark till férséljning inom omradet och har
tecknat reservationsavtal for forsaljning av mark for delar av omradet. For 6vrig
mark kommer avtal att tecknas och mark siljas allt eftersom képare ar
intresserade av att bebygga marken. Dessa avtal kommer att reglera inom vilken
tid képaren ska s6ka bygglov samt pabdrja byggnationen.

Inom omradet finns ett hyresavtal samt ett arrendeavtal. Detaljplanen kan medféra
att dessa avtal behdver skrivas om for att anpassa till ny detaljplan.
Fastighetsplan och lovplikt

Planomradet omfattas inte av ndgon fastighetsplan. Vid rivning av hus med
skyddsrum ska en ansékan med kopia pa rivningslovet skickas till MSB.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Forandrad fastighetsindelning

Genomforandet av detaljplanen innebér att kvartersmarken kan styckas i nya
fastigheter for verksamhetsandamal respektive allman plats. Detaljplanen
mojliggdr dven avstyckning av mindre fastigheter for tekniska anlaggningar.
Exploatoren ansvarar for fastighetsbildning i de fall de kravs for detaljplanens
genomfdérande.

Ledningsratter och servitut

Inom planomradet finns servitut for natstationer - utmed Akarevégen, utmed
Lastvagen och tva stycken utmed Kardanvagen.

Fastigheterna Snickaren 8, Stafsinge-Arvidstorp 2:229 och Stafsinge-
Arvidstorp1:149-1:151 har servitut fér in-/utfartsvag. Fastigheten Stafsinge-
Arvidstorp 2:14 belastas av servitut for VA-ledningar och elkablar Det finns dven
ett servitut for gang- och cykelvag utmed Sanddyneviagen samt elledning utmed
Akareviagen.

Befintliga rattigheter kan komma att omprévas eller upphavas.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet finns flera gemensamhetsanldggningar som ar bildade for
gemensamma kommunikationsytor, ledningar med mera (Snickaren ga:1-Snickaren
ga:4.). Planomradet berors av dikningsforetaget Smedjeholmen df nr 1-3 1950
(beddms inte vara aktivt).

Ekonomiska fragor
Planavgift

Det kommer inte att tas ut ndgon planavgift i samband med bygglov.

Planekonomisk bedémning

Byggnation och anldaggningsarbeten inom kvartersmark samt fastighetsbildning
bekostas av berérd markagare/exploator.
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Falkenbergs kommun bekostar iordningstallande samt kommande drift av den
allmanna platsmarken. Den flytt av befintliga ledningar som behdver genomféras
till foljd av detaljplanens genomférande bekostas av Falkenbergs kommun.

FAVRAB bekostar utbyggnad samt drift och underhall av det allmanna VA-natet
(ren-, spill- och dagvatten) samt ny dagvattendamm inom planomradet. Sanering av
mark dar dagvattendammen ska anlidggas bekostas av verksamhetsutdvaren eller
markagaren.

Byggnation samt drift och underhall av dagvattenanldggning inom kvartersmark
bekostas av respektive exploator.

Rattigheter

Kostnader som ar férknippade med att tillskapa ratt for anldggning pa annans
mark, sasom servitut, ledningsratt, gemensamhetsanlaggning och/eller annan
nyttjanderatt, bekostas av dgare av anlaggningen/rattigheten.

Kostnadsansvaret for eventuella flyttningar av ledningar ar beroende av den ratt
som ledningen ar beldgen med. Kostnadsansvaret for flyttning eller ombyggnad av
ledningar kan dven regleras i 6verenskommelse mellan ledningshavare och
markagare. Kostnader for omprévning/upphavning av gallande rattigheter fordelas
mellan nyttjande parter.

Lésen och ersittning

Del av fastigheterna Stafsinge-Arvidstorp 1:149-1:150 planlaggs som allman plats
(natur) och kan l6sas in av Falkenbergs kommun. Ersattning betalas i enlighet med
4 kap. expropriationslagen.

Utbyggnad och drift, alilman plats

Falkenbergs kommun ansvarar fér utbyggnad av allmén platsmark (gata och natur).
Invasiva arter ska hanteras enligt gidllande rekommendationer.

Utbyggnad och drift, vatten och aviopp

VA-huvudmannen (FAVRAB) ar ansvarig for utbyggnad av vatten, avlopp och
dagvattenanldggningar. For delar av omradet finns ett utbyggt spill-, vatten- och
dagvattenledningsnat. Férbindelsepunkt fér nya fastigheter kommer att uppféras i
fastighetsgrans inom planomradet.

For delar av omradet finns ett utbyggt dagvattenledningsnat. Det finns tva
befintliga dagvattendammar inom omradet och det planeras en ny dagvattendamm
i planomradets sydvastra del.

Utbyggnad av dagvattenanlaggningar inom kvartersmark ansvarar respektive

exploator for.

Tekniska fragor
Tekniska atgarder

FAVRAB ansvarar for vatten, spill- och dagvatten. FEAB ansvarar for el och
fjarrvarme. Detaljplanen mojliggor for tekniska anlaggningar inom mark planlagt
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for E (tekniska anlaggningar). Invasiva arter ska hanteras pa lampligt satt och med
en avsatt budget.

8 Konsekvenser av planens
genomforande

Planomradet dr i kommunens 6versiktsplaner utpekat fér industri- och
verksamhetsandamal.

Planomradet &r redan idag planlagt for industri och verksamheter, vilket innebar
att all planlagd mark med byggratt kan bebyggas med industrier och smaindustrier.
Detaljplanen kommer innebéara att delar av den mark som star orérd och vuxit igen
kan komma att bebyggas. En del av de naturvirden som finns pa platsen kommer i
och med den mojliga exploateringen att delvis forsvinna. Samtidigt skapar den nya
detaljplanen betydligt battre férutsattning for bade naturvarden och
dagvattenhantering an gallande detaljplaner.

En konsekvens av detaljplanens nockhdjder blir att bebyggelsen som medges kan
komma att bli hégre dn den som finns inom planomradet idag. Bebyggelsen som
finns i omradet idag ar till storsta del mellan 6-8 meter hog. Det nya planforslaget
medger nockhojder pa 10 respektive 12 meter (nagot hogre an gallande
byggnadshojder). En konsekvens av detta blir att bebyggelsen som medges kan
komma att bli hégre an den som finns inom planomradet idag men den kan ocksa bli
lagre jamfort med géllande planer beroende pa byggnaders utformning (se bild pa
sidan 17). Géllande detaljplan 6ster om planomradet medger byggnadshdjd pa 12
meter. Da planomradet ar ett verksamhets- och industriomrade med en bred
buffertzon mot bostadsomradet séderut anses detta inte ha nagon negativ
paverkan pa stadsbilden, utan anses smalta in val med resterande
verksamhetsomrade. Planomradet trappar dven ner hojderna s att delen i séder
mot befintligt bostadsomrade regleras till 10 meter nockhdjd och den 6vriga delar
regleras till 12 meter nockhojd.

Landskaps- och stadsbilden kommer att férandras i och med planforslaget, bade
gentemot existerande situation och vad gallande detaljplaner medger. | hidnseende
till hur omradet ser ut idag kommer planférslagets genomférande innebéra att
befintliga bebyggda miljder i verksamhetsomradet laker ihop till en enhet. |
forhallande till gdllande detaljplaner innebar det nya planforslaget att mer mark
sparas for natur i de sédra delarna av planomradet.

Att inte fortsatta exploatera planomradet innebar att en fortsatt industri- och
verksamhetsutveckling inte sker. Det skulle innebara att den natur som vuxit fram
och de naturvarden som finns i omradet skulle kunna bevaras. Det skulle ocksa
innebara att den punkt med fororeningar som lokaliserats i det sydvastra hornet
inte atgardas. Vidare skulle det dven innebéra att mark som ar utpekad i den
strategiska planeringen for industri- och verksamhetsandamal inte skulle bebyggas
och att det redan existerande verksamhets- och industriomradet Smedjeholmen
inte skulle kunna fortsatta utvecklas som tankt. Samtidigt finns redan gallande
detaljplaner som mojliggor for utbyggnad av omradet, men med mindre mark
reserverad for allman platsmark natur och med sparreservat och lokalisering av
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allman platsmark gata som inte langre ar aktuell. Marken ar redan idag utpekad i
kommunens 6versiktsplaner for industri- och verksamhetsomrade.

Inom planomradet finns tva fastigheter med smahusbebyggelse. Dessa ar redan
idag icke planenliga om de anvands fér annat dn industri- eller
verksamhetsandamal. Ett genomférande av detta planfoérslag kommer inte
forandra denna situation och resultatet kommer fortsatt vara att byggnaderna
riskerar vara planstridiga.

En konsekvens ar att bebyggelsen som tillats ndrmre Sanddynevégen an tidigare
regleras till verksamheter i stallet for industri. Verksamheter fa inte ha samma
omgivningspaverkan som industri. Planen sdkerstaller en buffert pa 100-110
meter naturmark inom planomradet (mer 4n 135 m mellan befintlig bebyggelse och
ny byggratt fér verksamheter).

Trafikféringen inom och till planomradet férandras i och med det nya planforslaget.
Den planlagda gatan i sodra delen som ansluter till bade Akarevagen och
Industrivigen tas bort och ersatts med en loop inom planomradet. Utbyggda vagar
inom planomradet som idag ligger pa kvartersmark planlaggs istallet pa allman
platsmark gata.

En konsekvens av detaljplanens genomférande ar att trafiken till och fran omradet
kommer att 6ka ndgot. En viss paverkan kommer att ske pa det statliga vagnatet till
foljd av exploateringen, men det kommer fortfarande att vara god framkomlighet.
Atgiarder kommer dock kravas pa det kommunala vagnitet i korsningen
Industrivigen-Akarevigen for att sakerstalla framkomlighet och trafiksakerhet.
Dessutom kravs forbattringar av kollektivtrafiken for att mojliggéra for personal
och besdkare att ta sig till och fran omradet med buss. Utover detta bor insatser
goras for att uppmuntra andra fardsatt an bil, for att inte belasta vagnatet mer dn
nodvandigt. Korsningar for fotgdngare och cyklister behéver ses éver och
upprustas. Standarden vid busshallplatserna behover forbattras.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen kommer att bli ansvarig for utbyggnad av och kostnader fér VA- och
dagvattenanlaggningar pa allman platsmark, iordningstéllande av viagar samt
skotsel och forvaltning av dessa samt naturmark.

Detaljplanen anger mer allman platsmark an tidigare detaljplaner. Det innebar att
mer mark behoéver forvaltas av kommunen an tidigare.

Ett genomforande av detaljplanen innebar ocksa att markreservatet i det
nordvdastra hornet slacks och méjliggor detta for avstyckning och férsaljning.
Detaljplanen skapar dven mojligheter till avstyckning och férsaljning av fastigheter
i den s6dra delen av planomradet. Majoriteten av denna mark gs idag av
Falkenbergs kommun.

Trafikkonsekvenser

Aktuell detaljplan aktualiserar befintliga planer (som redan idag och i framtiden kan
generera trafik) och den mindre 6kning av trafik som aktuell detaljplan genererar
beddms inte ge ndgon pataglig skada pa nagot riksintresse.
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Fastighetskonsekvensbeskrivning

Detaljplanens genomfdrande bedéms foranleda andringar i fastighetsindelningen
med nya tillkommande fastigheter och dndringar av befintliga fastigheter.
Dikningsforetaget inom planomradet &r inte aktivt och ska hanteras under
genomforandet av detaljplanen och avvecklas.

Miljokonsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte medfdra nagon betydande
miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormer

Kattegatt vid Hallands kustvatten ar planomradets narmsta recipient som omfattas
av miljokvalitetsnormer. Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) uppnar
kustvattnet en mattlig ekologisk status. God kemisk status uppnas inte, pa grund av
forekomsten av kvicksilver, kvicksilverféreningar, bromerad difenyleter (PBDE)
och TBT. Kvicksilver och PBDE sprids via luften. Halterna av kvicksilver och
bromerad difenyleter anses av VISS vara omojliga att sdnka och riktvardet
overskrids i alla Sveriges undersokta vattenférekomster. Halterna far daremot inte
Oka. TBT overskrider ocksa riktvardet och kommer fran batbottenfarg.

God ekologisk status uppnas inte pa grund av 6vergdédning. Malet ar att god
ekologisk status ska uppnas till ar 2027.

For att inte paverka miljokvalitetsnormen negativt far naringsamnena (fosfor och
kvave) samt kvicksilver inte 6ka efter exploatering. Exempel fastighetens rening
med makadammagasin visar pa att detta ar maijligt att uppna.

Detaljplanen har goda mojligheter for fordrojning och rening av dagvatten inom
ytor for gata och natur och bedéms inte paverka miljokvalitetsnormer ndmnvart.

Sociala konsekvenser

Ett genomforande av den foreslagna detaljplanen skulle ge mojlighet till fler
arbetstillfallen i Falkenbergs kommun, nagot som &r positivt fér kommuninvanare
och for naringslivet i stort. Mgjlighet finns att omradet utvecklas med flera mindre
verksamheter och/eller industrier, vilket kan skapa en mangfald av olika typer av
foretag och arbetsplatser som bedrivs har. | och med att olika typer av
arbetsplatser blandas finns mojlighet for att moten mellan olika manniskor uppstar,
bade planerade och oplanerade. Dessa moten kan hjalpa till att skapa ett storre
socialt natverk for den enskilde individen.

Langs med Lastvagen gar ett cykelstrak som har maéjlighet att foljas fran Kroka till
Vastra Gardet. Detta ar ett viktigt strak for rérelsefriheten. Genom att begréansa
antalet utfarter fran fastigheterna éver gang- och cykelvagen skapas en sikrare
forbindelse for cyklister och fotgidngare. Det hade varit mojligt att géra det dnnu
sdkrare genom att arbeta med tydliga markeringar och skyltning som framhéaver att
cyklisterna och fotgdngare har foretrade framfor fordon som ska in och ut fran
fastigheterna.
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Att det finns bra kopplingar for cykel ar positivt ur ett jamstalldhetsperspektiv da
det skapar mojlighet for fler att ta sig till sin arbetsplats utan att ta bilen. Att skapa
bra kopplingar for gdende och cyklister som gor att fler valjer att ga eller ta cykeln
till arbetet har dven positiv paverkan pa folkhalsan. Gang- och cykelvigarna som
planeras inom planomradet har maojlighet att skiljas fran kérbanan genom att ett
svackdike for dagvatten placeras emellan. Detta kan anses vara positivt ur ett
sdkerhetsperspektiv da det skapar en skyddszon mellan de tunga fordon som kan
forvantas kora i omradet och de mindre skyddade cyklisterna och fotgdngarna.

9 Medverkande

Planen har utarbetats av Plan- och strategienheten pa Falkenbergs kommuns. |
planarbetet har dven mark- och exploateringsenheten, Kultur- fritids- och
teknikforvaltningen, Vivab, bygglovsenheten och naringslivsavdelningen med flera
deltagit.

Plan- och strategienheten, kommunstyrelseférvaltningen

Falkenbergs kommun
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